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                                                                                                      Załącznik nr 6 do SIWZ
WARUNKI  TECHNICZNE

założenia ewidencji budynków, lokali i aktualizacja bazy użytków zabudowanych, zurbanizowanych dla poniżej wymienionych obrębów  dla miasta Radomska
	Numer obiektu
	Numer obrębu

	I
	16,28,42,43

	II
	17

	III
	3,35,36,37,38,39,41

	IV
	40

	V
	27


1. PODSTAWA PRAWNA

· Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U.  z 2005, Nr 240, poz. 2027 z póź. zm.),

· Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 17 maja 1999 r. w sprawie określenia rodzajów materiałów stanowiących państwowy zasób geodezyjny i kartograficzny, sposobu i trybu ich gromadzenia i wyłączania z zasobu oraz udostępniania zasobu
      (Dz. U. z 1999 r., Nr 49, poz. 493),

· Rozporządzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 16 lipca 2001 r. w sprawie zgłaszania prac geodezyjnych i Kartograficznych. ewidencjonowania systemów i przechowywania kopii zabezpieczających bazy danych, a także ogólnych warunków umów o udostępnianie tych baz (Dz. U. z 2001 r., Nr 78, poz. 837),

· Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 marca 1999 r. w sprawie standardów technicznych dotyczących geodezji, kartografii oraz krajowego systemu informacji o terenie 
      (Dz. U. z 1999 r., Nr 30, poz. 297),

· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 17 lipca 2001 r. w sprawie wykazywania w ewidencji gruntów i budynków danych odnoszących się do gruntów, budynków i lokali, znajdujących się na terenach zamkniętych (Dz. U. z 2001 r., Nr 84, poz. 911),

· Rozporządzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003 r.                   w sprawie terenów zamkniętych niezbędnych dla obronności państwa 
      (Dz. U. Nr 141, poz. 1368),
· Rozporządzenie Ministra Obrony Narodowej z 22 maja 2003 r. w sprawie nadzoru nad pracami geodezyjnymi i kartograficznymi na terenach zamkniętych (Dz. U. Nr 101, poz. 939),

· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Klasyfikacji Środków Trwałych (KŚT) 

      (Dz. U. z 1999 r., Nr 112, poz. 1317 z póź. zm.), 

· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektów Budowlanych (PKOB)

      (Dz. U. z 1999 r., Nr 112, poz. 1316),

· obowiązujące instrukcje techniczne,

· wytyczne techniczne G-5.

· Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane 
      (tj. Dz. U. z 2006 r., Nr 156, poz. 1118),
· Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych 
      (Dz. U. z 2002 r., Nr 101, poz. 926),

· Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali 
      (tekst jednolity z 2000 r. Dz. U. Nr 80, poz. 903 z póź. zm.),

· Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami 
      (Dz. U. z 2004 r., Nr 261, poz. 2603 z póź. zm.).
2. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTÓW

	Numer

obiektu
	Numer

obrębu
	Powierzchnia

(ha)


	Ogólna liczba działek
	Ilość
budynków
(szt.)
	Ilość

lokali
(szt.)

	I
	16,28,42,43
	451
	1929
	ok. 1335
	-

	II
	17
	114
	1140
	ok.1555
	ok.1000

	III
	3,35,36,37,38,39,41
	780
	2032
	ok. 908
	-

	IV
	40
	133
	504
	1088
	-

	V 
	27
	87
	659
	ok. 518
	ok.3300

	
	Razem
	1565
	6264
	5404
	4300


UWAGA! Dane wykazane w powyższej tabeli dotyczące ilości budynków i lokali są przybliżone i mogą ulec zmianie.

3. WNIOSKI Z ANALIZY ISTNIEJĄCEGO OPERATU EWIDENCJI GRUNTÓW

a. Miasto RADOMSKO posiada założoną ewidencję gruntów w 1967 r., zmodernizowaną w 1980 r. w oparciu o pomiar bezpośredni. Granice zewnętrzne zostały pomierzone bezpośrednio z ustaleniem granic.

b. Granice działek przyjęte zostały w postępowaniu

· rozgraniczeniowym,

· podziałowym,

· sądowym i administracyjnym,

· innym, poprzedzonym protokolarnym ustaleniem granic nieruchomości.

c. Dla w /w działek w nawiązaniu do osnowy pomiarowej w układzie „1965”, w oparciu o dane z operatów archiwalnych obliczono współrzędne punktów granicznych, następnie powierzchnie działek obliczone zostały ze współrzędnych z dokładnością do 1 m2.

d. Całość miasta posiada opracowaną mapę zasadniczą w skali 1:500 (pierworys + matryca) założoną w 1977 roku w układzie „1965”, na bieżąco aktualizowaną.

e. Na obszarze miasta istnieje szczegółowa osnowa pozioma III klasy założona w 1977 roku i w 1992 roku w układzie „1965”.

f. Dla jednostki ewidencyjnej miasta Radomska założone są komputerowe zbiory danych opisowych – program EGB V Win.

g. Baza danych opisowych umieszczona jest na serwerze powiatowym i udostępniona użytkownikom w rozległej sieci transmisji danych. Wykorzystana jest sieć transmisji danych typu NOVELL.

h. Jako baza danych archiwalnych wykorzystane są zbiory danych opisowych w oprogramowaniu EGB V Win.

i. Część kartograficzna ewidencji gruntów założona jest w systemie informatycznym EWMAPA z wykorzystaniem platformy systemowej WINDOWS NT.

ZAKRES OPRACOWANIA PROJEKTU OPERATU OPISOWO –
4. KARTOGRAFICZNEGO  I  OKAZANIE GO ZAINTERESOWANYM

         Celem opracowania jest założenie ewidencji budynków, lokali oraz aktualizacja klasoużytków dotyczących terenów zabudowanych zgodnie ze stanem faktycznym                  w terenie oraz ze stanem prawnym.

Do zakresu opracowania projektu należy:

4.1.  szczegółowa analiza dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej i zakwalifikowanie jej przydatności przy założeniu ewidencji budynków i lokali

4.2.  pozyskanie danych źródłowych dot. budynków i lokali,

4.1.  pomiar budynków nie uwidocznionych na mapie zasadniczej, błędnie pomierzonych, czy też błędnie wniesionych na mapę, weryfikacja klasoużytków,

4.2.  badanie ksiąg wieczystych i dokumentów prawnych określających prawa do nieruchomości budynkowych i lokalowych,

4.3.  uzupełnienie  danych ewidencyjnych w części podmiotowej, 

4.4.  opracowanie raportów obrazujących dane ewidencyjne dot. budynków i lokali

4.5.  skompletowanie operatu,

4.6.  okazanie projektu operatu z założenia ewidencji na podstawie upoważnienia wydanego przez Zamawiajacego,

4.7.  uzupełnienie treści mapy zasadniczej w zakresie budynków (nowo wybudowanych, a także nieistniejących) oraz konturów użytków zabudowanych (B, Ba, Bi, Bp, Bz), 
4.10. założenie komputerowej bazy danych dotyczącej budynków i lokali( część opisowa) 

                  4.11. uzupełnienie treści mapy numerycznej w zakresie

·  budynków,
· konturów użytków zabudowanych,
 dane przygotować na warstwach pobranych z Ośrodka Dokumentacji  eodezyjnej i Kartograficznej,
4.12. uzupełnić matryce ewidencyjne.
5.     TERMIN I SPOSÓB REALIZACJI  PROJEKTU

5.1. Etapy realizacji zamówienia:
I etap zamówienia dotyczy wykonania:

· szczegółowej analizy dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej i zakwalifikowanie jej przydatności przy założeniu ewidencji budynków i lokali,

· wywiad w terenie przedstawiony na kopii mapy zasadniczej w połączeniu z mapą numeryczną,

· pozyskanie materiałów źródłowych dot. budynków i lokali,

· pomiar budynków nie uwidocznionych na mapie zasadniczej oraz mapie numerycznej, błędnie pomierzonych, czy też błędnie wniesionych na mapę – operat z pomiaru,

· analiza i weryfikacja klasoużytków – wykaz zmian. 
II etap zamówienia dotyczy wykonania:

· badania ksiąg wieczystych i dokumentów prawnych określających prawa do nieruchomości budynkowych i lokalowych

· uzupełnienia danych ewidencyjnych części podmiotowej

· opracowanie raportów obrazujących dane ewidencyjne dot. budynków i lokali

· skompletowanie operatu,

· okazanie projektu operatu z założenia ewidencji na podstawie upoważnienia wydanego przez Zamawiającego

· uzupełnienie treści mapy zasadniczej w zakresie budynków (nowo wybudowanych, a także nieistniejących) oraz konturów użytków zabudowanych (B, Ba, Bi, Bp, Bz),

· założenie komputerowej bazy danych dotyczącej budynków i lokali (część opisowa)

· uzupełnienie treści mapy numerycznej w zakresie budynków i konturów użytków zabudowanych (dane na warstwach pobranych z Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i kartograficznej,

· uzupełnienia matryc ewidencyjnych i matryc mapy zasadniczej.

· założenia kartotek budynków i lokali.

5.3.  Wymagany termin realizacji zamówienia upływa:

· I etap od dnia podpisania umowy do dnia 15.12.2006 r. zakończony sprawozdaniem z wykonania prac i protokołem odbioru (wartość I etapu wynosi 45 % kwoty końcowej należnej za dany obiekt),

· II etap od dnia podpisania umowy do dnia 31.03.2007 r. zakończony protokołem końcowym odbioru (wartość II etapu wynosi 55 % kwoty końcowej należnej za dany obiekt)   
5.4.  Wykonanie prac polowych, kameralnych i opracowanie komputerowe -                w systemie EGB V Win  i EWMAPA ustala się na dzień 31 marzec 2006 r
· wyłożenie projektu operatu,

· założenie rejestru budynków, lokali,

· aktualizacja komputerowej bazy danych ewidencyjnych w systemie EGB V Win na udostępnionym przez Zamawiającego stanowisku i przygotowanie plików do automatycznego załadowania do systemu EWMAPA zgodnie z wymogami systemu w zakresie danych wchodzących w skład treści mapy numerycznej (np. liczba kondygnacji, funkcja budynku, numer porządkowy, numer ewidencyjny budynku, nazwa ulicy, itp.)

      6.    ZAŁOŻENIA TECHNICZNE

6.1.  Przygotowanie wstępnych danych do założenia ewidencji budynków i lokali - wywiad terenowy

· W celu założenia ewidencji budynków i lokali na podstawie istniejących dokumentów  przeprowadzić wywiad w terenie i przyporządkować budynki do działek, ustalić podłączenie tych budynków do sieci uzbrojenia podziemnego, Wywiad terenowy poprzedzić wizytą w jednostkach gromadzących dane o budynkach. Zebrane dane potwierdzić na mapach wywiadu. Po wykonaniu wywiadu w terenie nowopowstałe budynki należy pomierzyć w nawiązaniu do istniejącej osnowy geodezyjnej.

· Nazwy ulic i budynków oraz numerację porządkową należy doprowadzić do zgodności z operatem nazewnictwa ulic i nieruchomości.

· W trakcie wywiadu w terenie i prowadzonych rozmów z właścicielami nieruchomości zwrócić szczególną uwagę na uzyskanie pełnych informacji umożliwiających aktualizację danych ewidencyjnych podmiotowych, przedmiotowych i potwierdzających stan prawny.

· W trakcie wywiadu terenowego uzyskane różnice oznaczyć kolorem czerwonym na kopii mapy numerycznej (mapa wywiadu), w szczególności:

· zakwalifikowanie obiektów budowlanych do odpowiedniej grupy budynków,

· faktyczny sposób użytkowania działek (w zakresie niniejszego opracowania)  poprzez określenie zasięgu użytków gruntowych

· budynki nieistniejące (wyburzone)

· uzupełnienie - aktualizacja danych wchodzących w skład treści mapy numerycznej (np. liczba kondygnacji, numer porządkowy, nazwa ulicy itp.)

6.2.  Prace pomiarowe

       Pomiarem zostaną objęte budynki, 

· nowo wybudowane, które nie zostały wykazane w bazie danych mapy numerycznej,

· których usytuowanie na mapie jest rozbieżne z ich terenową lokalizacją.

· których powierzchnia zabudowy na gruncie różni się więcej jak 5% od danych mapy numerycznej,

· pomiar winien być wykonany w oparciu o osnowę szczegółową (klasy III)

· w razie potrzeby pomiarem należy objąć zasięg użytków gruntowych w granicach działek w zakresie zabudowy.

          Dopuszcza się przyjęcie danych z zasobu w przypadku, gdy nie uległy one zmianie, dla pozostałych budynków wykonać pomiar.
· Dla wszystkich budynków założyć arkusze danych ewidencyjnych budynków 
 w ramach jednej działki i sporządzić na odwrocie arkusza szkice usytuowania tych budynków, ponadto sporządzić szkice polowe z pomiaru nowych budynków wraz z wykazem współrzędnych punktów narożnych budynku. 
· Dla lokali założyć arkusze danych ewidencyjnych lokali
 w ramach jednego budynku.

· Dokumenty z pomiaru tj. szkice polowe i wydruki z obliczeń współrzędnych skompletować  w operacie z założenia ewidencji budynków   obrębami.            . 

· Sporządzić wykazy  zmian gruntowych dotyczących klasoużytków  (luzem) jako dokumenty służące do wprowadzenia zmian w części opisowej operatu ewidencji gruntów.              

· Arkusze danych ewidencyjnych budynków skompletować dla każdej ulicy osobno, zgodnie z rosnącą numeracją porządkową.

         Terenowe pomiary bezpośrednie wykonać zgodnie z zasadami zawartymi w instrukcji G-4

Szkic polowy winien zawierać:

· dane z pomiaru,

· przebieg granic działki,
· numer działki,

· usytuowanie budynków,

· zasięg użytku B, (Ba, Bz, Bi, Bp,),
· dane dotyczące karty budynku,
· imię i nazwisko właściciela lub władającego przy nieuregulowanym stanie prawnym.
6.3.  Obliczenie pól powierzchni

         Obliczenie pól powierzchni zaktualizowanych użytków zabudowanych w działkach wykona Ośrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej na podstawie danych z bezpośredniego pomiaru, przekazanych wcześniej przez Wykonawcę  w postaci pliku txt. Wykaz z obliczeń powierzchni użytków zabudowanych skompletować w układzie obrębowym, według numerów działek (z podaniem numeru arkusza budynku). Dla działek, w których   powierzchnie użytków uległy zmianie należy wykonać wykaz zmian gruntowych.

6.4.  Zakres przedmiotowy ewidencji budynków

         Dane ewidencyjne dotyczące budynku przedstawić zgodnie z § 63 i § 64 rozporządzenia o ewidencji gruntów i budynków.

         Przynależność budynku do odpowiedniego rodzaju ustalić zgodnie z zasadami KŚT i w oparciu o załączniki:  

· kody funkcji budynków
,
· katalog
 warstw tekstowych mapy numerycznej
6.5.  Zakres przedmiotowy ewidencji lokali

          Dane ewidencyjne dotyczące lokalu przedstawić zgodnie z § 70 cyt. powyżej rozporządzenia.
6.6.  Zakres podmiotowy

         Podmiotami ewidencji są właściciele (współwłaściciele) gruntów, budynków oraz lokali. W przypadku, gdy właściciele nieruchomości są nieznani w ewidencji wykazuje się dane osób i jednostek organizacyjnych, które tymi nieruchomościami władają. Oprócz w/w podmiotów w ewidencji podaje się dane użytkowników wieczystych, zarządców itp.

         Podczas wywiadu ustalić i zebrać informacje odnośnie właścicieli nieruchomości budynkowych i nieruchomości lokalowych, stanowiących odrębny przedmiot własności.

         Zebrane informacje podczas wywiadu, umożliwiające aktualizację danych ewidencyjnych podmiotowych jak i przedmiotowych, potwierdzających stan prawny załączyć w postaci kserokopii dokumentów do arkuszy budynkowych i lokalowych (luzem).
7. WYŁOŻENIE OPERATU OPISOWO-KARTOGRAFICZNEGO

         Opracowany w wyniku założenia ewidencji budynków i lokali projekt operatu zostanie wyłożony przez Wykonawcę do wglądu zainteresowanych w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie, w siedzibie Starostwa Radomszczańskiego, ustalonym zgodnie z przepisami prawa.
UWAGA: do obowiązków Wykonawcy należy prowadzenie dziennika robót z bieżącymi wpisami potwierdzanymi przez Zamawiającego. Wpisy winny być aktualizowane minimum dwa razy w miesiącu.
�  załącznik  A do niniejszych warunków technicznych 


� załącznik B do niniejszych warunków technicznych


� załącznik C do niniejszych warunków technicznych


� załącznik D do niniejszych warunków technicznych
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